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RESOLUCION No. - ' DEL 2014 2011 Hoja Ne. 2

“Por la cual se otorga una concesion portuaria a la
SCCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A.7

Que los bienes v las zonas de uso plblico solicitadas en concesién, de acuerdo con e
Documentoc CONPES N° 3611 “Plan de Expansion Portuaria 2008 — 2011 PUERTOS
PARA LA COMPETITIVIDAD Y EL DESARROLLO SOSTENIBLE", por encontrarse
ubicado en el Sector de Bocagrande hasta la Desembocadura del Canal del Digue, se
clasifica como una zona de bajas restricciones fisico-ambientales. ya que esta zona no
presenta restricciones ambientales ni fisicas significativas.

Que el paragrafo 1° de! articuic 52 de ia Ley 98 de 1893, ordena: (...} la facultad de
clorgar licencias ambientales para la construccién de puertos se harag sin perjuicio de la
autoridad competente para oforgar concesiories portuarias. No obstante la Licencia
Ambiental es prerrequisito, para el oforgamiento de concesiones portuarias.”

Que a través de la Resolucion 327 del 30 de junic de 2011, este Institute, indicé los
términos en los gue se podra oforgar una concesién portuariz a la SOCIEDAD
PORTUARIA DEXTON S.A., para ocupar y utilizar en forma temporal y exciusiva la zona
de uso plblico y su infraestructura ubicada en el sector de Mamonal en iz margen
cccidental de la carrstera gue de Cartagena conduce a Pasacabalics, en el kildémetro 11,
Distrito de Cartagena, Departamento de Bolivar.

Que el 21 de julio de 2011, bajo e! radicado Ne. 2011-409-020341-2. la SOCIEDAD
PORTUARIA DEXTON 8.A., presenté una solicitud para que se corrigieran algunas
inconsistencias contenidas en la Resolucion 327 del 30 de junio de 2011, a saber:

a. Que en el pardgrafo del articulo 4° de I parte resolutiva de la resolucidn se
establece gue (segun la Direccidn General Maritima — DIMAR) los terrenos
descritos son arez de bajamar, a pesar de que en el punte 7.2 de la parte motiva de
la misma, se cita el concepto técnico del Grupo interne de Trabaje Portuario, gus
recomienda no darles dicho fratamiento.

o

Que ¢l pueric a ser concesionado séle estd en capacidad de recibir bugues tivo
chemical & product tankers, a pesar de gue en &! articulo 5° se haga referencia a
otros tipes de barcos.

c. Que la socledad no estd de acuerdo con la obligacién que se anuncia en e
paragrafo 1° dei articulo 8° de disponer de infraestructura fisica para la inspeccidn
de la carga.

Tenlendo en cuenta que respecte del objeto de iz soliciud en comenio, se emitidé &
concepto t2onico del Grupo Internc de Trabajoe Juridico No. No. 2011-408-001933-2 del 27
de enerc de 2011, con fundamento en el cual se fjaron las condiciones de otorgarmiento de
la concesion portuaria, se realizan las siguientes precisiones:

i. Que si bien la SOCIEDAD PORTUARIA DEXTCN S.A. puede contar con titulos que
acrediten pesesién v dominio de buena fe sobre las zonas en cuestion, la Direccidn
General Maritima del Ministerio de Defensa - autoridad competente parg
pronunciarse sobre la materia - ha manifestado que se frata de una zona de uso
publico. En consecuencia, de llegarse a producir un pronunciamiento que dirima la
controversia, en conira de o alegade por el particular, éste debera acogerse al
misme, informarlc a2 éste Instituto, y aceptar gue una de las consecuencias
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RESOLUCION Ne. “ . < DEL 2011 1§ § 480 9§y Hoja No. 4

“Por la cual se otorga una concesién portuaria a la
SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A

ARTICULD ~ TERCERO.- ODESCRIPCICN DE LOS LiMITES EXACTOS Y
CARACTERISTICAS FISICAS DE LA Z0MNA OBJETO DE LA CONCESION.- Las zonas
objeto de la concesién seran las que se indican a continuacién:

2.1 UBICACION, LINDERCS Y @S.mzmaz. DE LAS ZONAS DE USO PUBLICO
OBJETO DE LA SOLICITUD DE CONCESION PORTUARIA.

2141 Ubicacidén:

La zona de usc publico sciicitada en concesion se encuentra ubicada en ei sector de
Mamonal en {a margen cccidental de la Carrstera que de Cartagena conduce a
Pasacaballos, en el kildmetre 11, Distrito de Cartegena, Departamenio de Bolivar. La
sociedad pretende la concesién de los terrenos de bajamar, una zona costera aledafia v el
espejo de agua de dicha zona, que se encueniran alli ubicades, cuya extensién ascienda a
clento cuarenia y res metros con freinta y nueve centimetros (143.39 mis) de linea de
costa identificade con las siguientes coordenadas Magna Sirgas:

| Coordenadas planas de gauss, origen Bogoté magna - sirga

| Punto NORTE ESTE

| P4 1.831.958.84 843.271.62

W P2 1.632.016.32 843.279.51

‘ P3 1.631.948.96 843.787.78

_ P4 1.631.889.73 843.778.02 |

2.1.2 &l area iofal de los punios antes mencionados es de 30.7086,40 m2 meiros.
2.1.3 Los linderos de la zona de uso publico son los siguientes:

Por el Norte con el mar Caribe de ia bahia de Cartagena;

Per el Occidente con e mar Carlbe;

muom el Criente con terreno adyacenie,

Por el Sur con el Euw Caribe.

ARTICULC CUARTC.- DESCRIPCION DE LOS TERRENGCS ALEDANOS NECESARIOS
PARA EL DESARRCLLQ DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacidn aportaca, la SOCIEDAD AJOVER S.A., {comodanie),
entrego en comedato a la SOCIEDAD PORTUARIA DEXTCN S.A, (comodataria) ef bien
inmueble que forma parie de uno de mayor extensidn, ubicado en la ciudad de Cartagena
en el kilémetro 11 de la carretera gue de Cartagena conduce a Pasacaballos, de propiedad
de la sociedad AJOVER S A, cuyos linderos y extension estan definidos en dicho contrato.
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RESOLUCION No. >+~ ! DEL 2011 18

Moja No. 6

“Por la cual se otorga una concesidn portuaria a la
m@Qm@E@ PORTUARIADEXTON S.A”
ARTICULD QUINTO.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO.- A
continuacion se presenta el sistema existente y el sistema proyectado por la SOCIEDAD
PORTUARIA DEXTON S.A., para la operacién del proyecto:

En el drea solicitud de la concesidn portuaria efectuada por la SOCIEDAD PORTUARIA
DEXTON $.A. se encuentra una instalacién poriuaria en & cual esta sociedad actuaimente
realiza labores de desembargue de estirenc y aceile mineral por medio de un sistema de
conexidn, la infraestructura existente se describe de la siguiente manera:

o Pasarela de acceso: plataforma en concreto sostenida sobre pilotes de acero relienc
de concreto, con una exiensién de 442.74 mis de iongitud v 1.50 mis de ancho

o Plataforma de operacidn: ubicada en el exiremo de la pasarela se encuentra ia
plataforma de operacidn 4.53"4.2C mis 2 la cual se le adiciono una exiensiéon de
4.43%1 . 25mis

o Transformader: un transformador de sesenta 80kva

« Pifias de alrague y amarre: tienen 2 pifias para el atrague y amarre de los bugques de
"4 mis

e Pifia de amarre trianguiar: una pifia de lado 3.62 mis

= Muelle de embarcaciones menores; conformado por una estructura de madera para
embarcaciones menores.

e . Sistema de luminacidn: conformado por 8 luminarias.

El muelle esta disefiado para ser utilizado por embarcaciones maritimas tipo graneleros de
hasta 14.000 {oneladas TRB, los cuales pueden descargar sus productos por el sistema de
tuberias con que cuentan las instalaciones y gue conducen la carga a los tangues de
almacenamiento, asi:

=]

MCS: Muitipurpose Carge Ship.
BC: Bulk Carrier.
CC: Car Carrier.
PT. Chemical & Product Tanker.

]

e &

El buque de mayor tamafic que haria usc de as instalaciones corresponde a un bugue de
carga a granel, carga general 6 contenedorizada, de [as siguientes dimensiones:

e Calado: hasta 7,00 metlros
o Capacidad carga muerta DWT): hasta 14,000 toneladas

ARTICULO SEXTO.- MODALIDAD DE OPERACION.- La modslidad de operacién debera
consistir en  un sistema de conexién que descargaran los productos por medio de ias
tuberias con las que cuenta el musile, gue conduciran a unos tangues de almacenamiento
ubicados fuera de las instalaciones del muelle, especificamente en la planta industrial del
importador de la carga.

PARAGRAFC PRIMERO.- Infraestructura fisica para el area de inspeccién.- la
Sociedad deberd disponer como minima infraestructura fisica para la realizacion de ias
inspecciones determinadas en los procesos de importacién, exportacién y transiio
aduanero, de un drea especifica, cubleria, resiringida, con dispositives y procedimientos de
seguridad y. operacidn; segun los lfineamientos que para tal efecto establezcan las
auteridades y las normas que determinen estandares nacionales e internacionales scbre
esios aspectos en cada lugar. En &l drea deberan acondicionarse de manera contigua las
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RESOLUCION No. 7

“UUDEL 2014 0 281 Hoia No. 8

‘Por la cual se otorga una concesion portuaria a la
SCCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A”

oot COSTO. I\ y: o ey _ :
WAL CANTOAD | DiREGTO m§ww%cw§f %S%%Q?
[MOVILIZACIONY W ,ﬁ
 DESMOVILIZACION E | ., ! : : |
|INSTALACION DE | olebali Mmmo.mmw% 188.720.849 |50.127.22
EQuiecs. S e L S ST
| DRAGADO P om3 8.500 125.667,00 $218.169.500 | 123.253,39
mzomb, DE ESPERA  iHora | 10 1020 L 4452710 234608
VALORBASICO © - 1311.051.858 (175.727
_ADMINISTRACION 18% 155989335 31631
_MPREVISTOS  2%:6.221.037 . 13.815
[ UTILIDADES 10%:31.105.188 :17.573
|  SUBTOTAL | 404.367.417 | 228.445
_ VA 16% 4 976.83C  :2.811.63
VALOR TOTAL INVERSION . | o s
EN PUERTO m%@,wi,ﬁm Wmﬁ.mm@

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento qgue la SCCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A.,
solicite medificacion del plan de inversiones aprobado, debera garantizar gue el VP (Valor
Presente) de las inversiones, sea igual al regisirado en el modeio financiero que dio crigen
a la confraprestacién, descontada al 12% anual (WACC en corrientes). Para este efecic el
V.P. de las inversiones es de DOSCIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD 208.479).

PARAGRAFO SEGUNDO.- SUPERVISION Y CONTROL: La supervision y control de la
ejecucion de las inversiones propuestas por la SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A.,
estara a cargo de la Subgerencia de Gestién Coniractual a través de un funcionario vic
contratista de su Grupo Internc de Trabajo Porluario o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO PRIMEROC.- VALOR DEL CONTRATC Y DE LAS
CONTRAPRESTACIONES: Ei valor del contratc de concesion poriuaria sera el valor
presenie de las coniraprestaciones por concepio de zona de uso publice, iasadas a la
SCCIEDAD PORTUARIA DEXTON S8.A. Para todos los efectos, el valor del contraic de
concesién sera la suma de SETECIENTOS MIL NOVECIENTOS NUEVE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD 700.909) en iérmincs corriantes.

111 CONTRAPRESTACION POR EL USQC Y GOCE TEMPORAL Y EXCLUSIVC DE
LAS PLAYAS, TERRENOS DE BAJAMAR Y ZONAS ACCESORIAS DE USC PUBLICO.

La SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A., pagara por el usc temporal y exclusive de la
zona de uso publico, la suma de TRESCIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADCS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD
380.875) liquidados a la Tasa Representativa del Mercado — TRM - del dia de causacién de
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RESOLUGION No. * ~ DEL 2011 ¢ 488 2011 noja Ne. 10

“Por la cual se olorga una concesidn portuaria a la
SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A

vaior en pesos de {a obligacion en mera liquidado a la TRM de la fecha de causacion de la
obligacién de pago.

ARTICULO DECIMOC SEGUNDO.- REVERSION: ARTICULO DECIMO SEGUNDO.-
REVERSION: Todas las construcciones e inmuebles por destinaciéon existentes, asi como
los que se auloricen por el Instiluto Nacional de Concesiones en el correspondiente
Conirato o en desarrcilo del mismo y que sean levantados o construidos en la zona de uso
publice gue ha sido determinada en el articulo segundo de la presente Resolucién ¢ que se
encueniran habituaimente instaladas en eilas v afectas 2 la concesidn, seran cedidas
graiuifamente por i Concesicnario 2 [a Nacién — INCO, ¢ guien haga sus veces, conforme
a lo dispuesto en el articulo 8° de Iz Ley 1% de 1891, en buen estadc de operacién v
mantenimiento, al extinguirse el plazo de la misma o al ser declarada ia caducidad. Este
acto de reversidn debe slevarse a escritura pablica a nombre del Instituto Nacional de Vias
- INVIAS. En ¢! contraio respectivo se estipulara la forma y los mecanismos en que se
harg efectiva esta disposicidn, la cua! siempre deberd acatar la naormatividad que para el
gfeclo se encuenire vigenie. _

ARTICULO DECIMO TERCERQ.- GARANTIAS: Lz SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON
8.A., debera amparar los rissgos gue a continuacién se indican, a través de una pdliza de
seguros que constituird dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la gjecutoria dei
actc administrativo per el cual se otorgue la solicitud de concesién portuaria, o antes si gllo
fuere posible.

12,1 Garantia de cumplimiento de las condiciones generales de ia concesion.

Por medio de la cual se le garantiza a ia Nacién a través del Institutc Nacional de
Concesiones, &l Institulc Nacional de Vias - INVIAS, a la Superintendencia de Puertos y
Transporte v al municipic de Cartagena de indias, que gjercera las actividades autorizadas
tal y como se deriva del presente acto administrativo v del contrate de concesion portuaria,
en especial pero no exclusivamente las relacionadas con el pago de la contraprestacion, ia
{asa de vigilancia, el mantenimiento de las inversiones portuarias y la reversién de acuerdo
con la ley v con las reglamentaciones generales expedidas por la entidad competente, en
cuantia del fres por clento (3%) del valor del plan de inversién, sin gue en ningln caso sea
inferior a 100 salarios minimos mensuales legales vigentes. Esta garantia cubrirz el pago
de multas, y en caso de haberse paclado contractualmente, de lz clauvsula penal.

El valor asegurado se establecera en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
liquidados en moneda colombiana a la tasa representativa del mercado — TRM del dia de
su expedicion 0 en ia moneda gue se esiablezca para el pago de la conlraprestacion,

La vigencia de la garaniia seré como minimo igual al plazo del coniraio de iz concesion
portuaria, y seis (8) meses mas, v en casc de ampliacion o modificacion del mismo debera
ser prorrogada o reajustada.

12.2 Poliza de seguro de responsabilidad civil extracontractual.
Por medio de la cual el beneficiario del conirate de concesidn, ampara a la Nacion a través

del instituto Nacional de Concesiones — INCQ, frente al pago de indemnizaciones gue
tegaren a ser exigibles como consecuencia de dafios causados a terceros.
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< DEL 2011 18

RESOLUCION No. 0 2097 Hoja No. 12

“Por la cual se olorga una concesion portuaria a la
SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A.”

El vaior asegurado de ta garantia de esiabilidad de la obra se expresara en délares de los
tstades Unidos de Norteamérica liquidados en moneda colombians 2 iz tasa
representativa del mercado — TRM del dia de su expedicién o en la moneda que se
establezca para ei pago de a contraprestacicn.

12.5 Garantia de pago de salarios, prestacicnes sociales e indemnizaciones
laborales.

Por medio de la cual el beneficlaric del coniralc de concesion, garantiza 2 la Nacidén a
i fravés del Instituto Nagional de Concesiones — INCO vy al Instituto Nacional de Vias-
INVIAS, el riesgo de ser declaradas solidariamente responsables por e pago de salarios,
prestaciones sociales e indemnizaciones laborales insolutas del perscnal vinculado con
ccasion de la respectiva concesién.

El valor asegurado de ia garantia seré como minimo el ¢cinco por ciento (5%) del vaior (otal
de la confrapresiacion. El valcer asegurado se expresara en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica liquidados en moneda colombiana a ia tasa representativa del mercado -
TRM del dia da su expedicion.

La garantia tendrd una vigencie igual al &rmino de duracion del contrato de concesidn
portuaria y tres (3) ancs mas. _

PARAGRAFOQ.- Antes del inicio de ejecucidn del contrato de concesién poriuaria, el
instituto Nacicnal de Concesiones — INCO, aprobara las garantias siempre y cuande
retnan las condiciones legales y reglamentarias propias de cada una de ellas, sea
suficiente e idénea y ampare los riesgos establecidos para cada caso.

ARTICULO DECIMIO CUARTO.- RIESGOS: Este proyecto sera desarrollado por iniciativa
de ia SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON 8.A,, por lo tanto, ésia sociedad, en calidad de
CONCESIONARIOQ, aceptara que la totalidad de los riesgos inherentes a su ejecucion en
su etapa precperativa, de construccién, de operacion, de liguidacién v de reversion,
incluyendo el riesge inherente a la aprobacién del tramite de declarastoria de existencia
como zena franca permanente especial de servicios del area portuaria, seran asumidos por
dicha sociedad. La ccurrencia de cualquier riesgo no dara derechc a indemnizacién o
reconocimiente algunc a favor de EL CONCESIONARIC. Dentro de los riesgos se
encueniran, sin gue la presente mencion constituya una lista taxativa de los mismos, los
siguientes: la devolucidn de las contraprestaciones pagadas a la Nacién, el riesgo da
esludios y disefics, de consiruccién, de cantidades de obra, presupuesto, plazo de
ejecucién de ias cbras, de mantenimiento, de operacién, comercial, social, ambiental, de
demanda, de cartera, financiero, cambiario, soberano o politico, predial, fributario,
seguridad portuaria, seguridad y proteccién a las instalaciones portuarias, higiene vy
seguridad industrial y de disponibilidad de los terrenos advacentes durante & plazo de la
concesion.

- W@
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RESOLUCION No. “' ' pEL 2011 18 &

ﬁ Hoja No. 14

“Por la cual se olorga una concesién portuaria a la
SOCIEDAD PCRTUARIA DEXTON S.A7

ARTICULO VIGESIMO.- CPERACIONES DE COMERCIO EXTERIOR: Ademas de i
indicade anteriormente, para gue la SCCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A., pueda
realizar operaciones de comercio exterior, debera contar con la correspondients
autorizacion por parte del Ministerio de Transporte de conformidad con lo establecido en &l
numeral §.18 del articulo quintc del Decreto 2053 del 23 de julio de 2003 vy la Resolusién
G658 del 8 de marze de 2010, Asi mismo, para realizar operaciones de Comercio Exterior, la
Socledad, debera dar cumplimiento al Coédige internacional para la proteccién de los
bugues y de las instalaciones portuarias v enmiendas de 2002, al Convenic SOLAS,
adoptado por Colombia, mediante Decreto 730 del 8 de marzo de 2004.

ARTICULO VIGESIMOC PRIMERO.- CONDICIONES TECNICAS DE OPERACION: La
SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A., dentro de los seis (8) meses siguientes a la fecha
de perfeccicnamienic del contralo de concesion portuaria, preseniard anie el institule
Nacional de Concesiones —INCO-, para su aprobacion, el “Reglamente de Condiciones
Técnicas de Operacién Portuaria”, con base en ia Resolucién No. 071 de! 11 de febrero de
1987, expedicda por la Superiniendencia General de Puertos, y/o con fodas aquellas
normas que la medifiquen o adicionen.

ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO.- DOCUMENTOS: La totalidad de los documentos que
presente (& SQCIEDAD PORTUARIA DEXTON 8.A., en desarrollo de la concesidn
portuaria gue se clorga a través del presente acto administrative, deberan presentarse en
idioma castellano. Para gque los documentos sxpresados en oirg dioma distinlc al
castelianc puedan ser vaiorados, es reguisito indispensable su traduccion oficial.

ARTICULO VIGESIMC TERCERQ.- CONTRATO ESTATAL DE CONCESION
PORTUARIA: La SCCIEDAD PORTUARIA DEXTCON S.A., v el INCO, (¢ quien haga sus
veces) en representacion de’la Nacidn suscribiran el contratc estatal de concesion
portuaria denlro de los sesenta (80) dias siguientes a la fecha en gue guede debidamente
gjecutoriada la presenie Resolucidn, o antes, silas condiciones asi lo permiten.

PARAGRAFO PRIMERO.- Seré requisitc indispensable para la suscripcidn del
correspondiente contrato gue las garantias de que irata el articulo décimo cuarto de la
presenie Resolucidn se encuentren vigenies y debidamente aprobadas por el Instituto
Nacional de Concesiones INCC. o

PARAGRAFD SEGUNDO.- En el evenio en que el concesionaric no pueda suscribir el
coniratc de concesidn dentro de los sesenta (80) dias siguientes a la fecha en que quede
debidamenie ejecuioriada la presente resolucién, deberz solicitar por escritc al INCO, ¢
quien haga sus veces, {a prorroga de este plazo antes de su vencimiente. El INCO o guien
haga sus veces (quien la) otorgard dicha prérroga si existen razones gue justifiquen este
aplazamiento, en casc contrario, vencido el plazo para suscribir el conirato de concesion
portuaria sin gue el auterizado haya cumplido con los requisitos sefialados para suscribir f
contrate, (el derecho de la misma) su dereche caducara conforme lo establece el articulo
22 del Decreto 4735 de 2009, sin periuicio de que haga efectiva la garantia de seriedad de
la oferta presentada por la SOCIEDAD PORTUARIA DEXTON S.A.

PARAGRAFC TERCEROC.- El INCO, incluird en la minuta del contratc de concesidn
portuaria las clausulas necesarias para garantizar el cumplimiente de las obligaciones que
adquisre la SOCIEDAD %@%.ﬂ,zbﬁmb @mxﬁuz m b._ < mm necesarias para apremiaric o
mshﬁmw el Sncgﬁuwgﬁmﬁo @m ias 3 mgmm :
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